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“The term ‘employee’ does 
not include any direct seller 
or qualified real estate agent”
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https://www.nar.realtor/independent-contractor-status
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https://www.nar.realtor/independent-contractor-status

Agent can hire a personal secretary
without broker’s approval !!
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• 에이젼트는 개인 개발, 비즈니스를
위해서 스스로 투자하고, 광고, 마케팅
해야 할 책임이 있습니다.

• 에이젼트는 브로커의 동의가 없어도
자유로이 개인비서를 채용할 수
있습니다.

• 에이젼트는 광고, 마케팅, 집 전시 및 사진
광고를 수행할 책임과 의무가 있습니다. 
브로커는 광고, 마케팅에 대한 책무가 없습니다.
(브로커는 광고에 대한 법적규정을 감독할
의무를 가짐)

• 에이젼트는 모든 비즈니스 비용, 자가용, 컴퓨터, 
전화기, 라이센스 및 기타 법적 비용, 
프로페셔널에 투자하는 비용 및 오피스 비용, 
여행 비용에 대한 책임이 있습니다.

• 브로커가 항상 신중하고 주의해야할 내용은: 
오피스 제공 및 회사 문서작업 지시, 계약
문서작업 수행, 계약 절차 및 트레이닝 강제, 
회사 플렛폼 사용이 있습니다. 법정에서 이러한
행위는 Independent Contractor를 유지하는지
판결하는데 중요 요소가 됩니다. 
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• 절대 에이젼트를 회사 직원으로 소개하면 안됩니다.

• 에이젼트의 Training, CE 비용을 대신 지불하면
안됩니다.

• 에이젼트가 회사에 나오는 시간, 일하는 시간을
강제하면 안됩니다.

• 회사일은 Admin을 채용해 수행하며, 에이젼트에게 회사
일을 하도록 할수없습니다. 
(에이젼트는 문서 및 계약 업무를 Admin에게 지시/부탁
할 수 없습니다 )

• 에이젼트가 회사의 Administrative 일에 관여하거나, 
직원채용 관여, 업무 Supervising 하지 않도록 해야
합니다.
(법적으로 Independent Contractor 인지 결정하는 중요
요소가 됩니다 )

• 에이젼트가 업무 수행에 필요한 비품은 에이젼트 스스로
선택하도록 해야 합니다.

• 에이젼트는 Tax 보고에 1099 를 사용해야 합니다
(1099는 개인의 모든 업무관련 비용처리가 가능합니다 )
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YES !
ALL COST YOU $$$$$
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Keep Active Status
Protect Agents from Error (E&O Insurance)
Advise lawful Ad. and Contract
Distribution of Commission

Sale & Contract
Collect Commission
Compensation ONLY by Commission

Brokerage Office

Agents:
Protected by a status:
“Independent Contractor”

NAR은 커미션 이외에, 에이전트에게 서비스 제공은 금지하거나 매우
신중하도록 명시하고 있습니다. 

 절대노사관계가아닙니다 !
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If a real estate agent attempts to control the brokerage staff employees, 
 It could lead to issues like low morale, conflict among colleagues, 

potential legal repercussions for the agent, and even

complaints to the licensing board depending on the severity 

and nature of the controlling behavior.

NAR Recommendation to Broker

7. Maintain control of broker-employed administrative support, Avoid allowing your real estate
    salespeople to exercise any authority over the hiring, firing or supervising of such staff.

H.R.5419  Bill
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Summary
• Agent와 Broker의 계약은 “Commission”에 대한 두 회사간의 계약 입니다.

Agent는 NAR 규정에 따라

-- 회사에 일(광고)을 요청하거나, 회사 업무에 참여 할 수 없는 Independent 

Contractor 입니다.

-- 위법 및 고객에 피해를 주는 계약 내용에 대해, Broker의 조언을 구하며,

-- Real Estate 계약에 대해 교육, 광고, 계약수행, 고객 보호의 책임과 의무를 집니다.

-- 계약과 관련한 일에 필요한 모든 비품, 비용, 계약서는 모두 Agent에게 책임이

있습니다.

-- Commission은 받는대로 즉시 회사에 입금해야만 합니다.

• Broker는 NAR규정에 따라

-- 고객을 보호하도록, Agent의 광고 감독 및 계약 내용을 살펴볼 책임이 있습니다.

-- Agent가 회사일에 참여하거나, Supervising, 비서업무 요청를 못하게 막아야 합니다.

-- Commission은 Agent와 계약한 내용대로, 정해진 기간내에 반드시 지급할 책임이
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Google Image Keyword: C Land Realty

Address: 2385 Satellite Blvd. Duluth GA

Thank you for your attention
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NAR Rule Summary by Q&A
Q) 회사가 이런저런 내용을 교육하거나, 나는 모르니까 대신 처리해주면 안되나요?   안됩니다 !  
        Agent는 Independent Contractor 이며, NAR 규정입니다. 스스로 교육을 받아야 합니다. 
             NAR등 많은 웹사이트에서 모든 절차에 대한 교육이 있습니다. 유료입니다.

Q) 회사가 광고 규정을 왜 감독하나요?          안됩니다. 고객을 위한 NAR 규정입니다.
      Client가 오면 회사에서 광고 해주나요?   규정에 따라 회사가 광고 할수 없습니다. 
       Independent Contractor 로, 에이젼트는 광고 마케팅에 직접적인 책임과 의무가 있습니다. 

Q) 계약중인데 이것 빠지면 안되요 급해요!  준비는 직접!. NAR은 모든건 Agent 개인 능력, 책임이라고
명시합니다.

 Agent는  Independent Contractor로, NAR 규정에 따라 회사 업무관여, 비서업무지시, 
Supervising을 금합니다.
 
      만일 상대 에이젼트에게 급한 요구를 받았을때  고객을 위한것인지 먼저 생각해 보시고, 
                                                                                            “회사 절차에 관여할 수 없으므로
기다리도록 해야 합니다”

Q) 내 광고가 규정에 맞는지 봐주세요.   예 감사합니다. 언제든 환영합니다
      내 광고 수정/교정 좀 해주세요.          안됩니다. 회사는 규정에 맞는 광고인지만 감독하도록
되어있습니다.
       Independent Contractor로, 모든 광고는 전적으로 에이젼트 책임,의무 이며, 회사는 관여하지
않습니다. 
      법정에서, 모든 비서 업무 및, 광고 개입은 Independent Contractor 결정여부에 중요한 요소로
작용하기 때문에  

이내용은 NAR규정에따라, 
요약된 Agent Jay Choi의
가상시나리오입니다.
절대회사입장이아닙니다.
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C LAND Rule Summary by Q&A
Q) 회사가 이런저런 내용을 교육하거나, 나는 모르니까 대신 처리해주면 안되나요?  
      답변) 교육은 자발적 참여로만 이루어 집니다. 필요하시면, CBT, CWM, GA FORM REVIEW는 무료입니다. 
                 업무는 힘드셔도 직접 처리 부탁합니다. Broker나 훌륭한 에이젼트 선생님들께 연락도 해 보십시요.

Q) 회사가 광고 규정을 왜 감독하나요?   고객을 보호하기위한 NAR 규정입니다.
     유튜브나 Social Media모르는데 대신 광고도 해주나요?   
       원하시는 분의 모든 리스팅에 대해서, 무료로 Social Media 광고를 도와 드리며, 
            원하시는 분에 한해서, 회사 광고 사이트에 무료로 등록 시켜 드리고 있습니다. 단 등록된 사진은 회사
소유입니다.
            원하시는 개인 광고문건에 대한 문의는 환영하지만,  광고 작성 및 Social Media 노출은 개인 책임입니다.

Q) 계약중데 급하니 ‘내것 먼저 빨리 해줘요’?   Admin은 주어진 일을 순서대로, 최대한 빨리 하려 노력합니다.
                                                                                  급한 내용은 회사 Broker이신 사장님께 먼저 알리세요.
       Agent의 지시 요구는 , NAR 및 회사의 절차 및 규정을 어기면서, 모두의 사기를 저하시키고 계십니다. 

Q) 내 광고가 규정에 맞는지 봐주세요.    예 감사합니다. 언제든 환영합니다
      내 광고 수정/교정 좀 해주세요.           광고에 대한 규정 및, 전문가의 의견이 필요하시면 안내해 드립니다.
                                                                            먼저, 개인비서를 채용하시길 권합니다. 회사 사장님의
지시가 있을때만 가능합니다.

Q) 대신 전화나 이메일 보내 주세요  직접하십시요 !.   규정에 따라, 비서 업무에 대해 요구/지시/부탁 하시면 절대
안됩니다.

Q) 이거 간단한건데 이렇게 저렇게 회사에서 처리해 주세요.   질문하신 일에 대한 회사 절차를 안내해 드리겠습니다. 
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